	
	Утвержден решением общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме № ___ по ул. ________________________ в г. Верещагино Пермского края

«________» _______________ 20     г.


Д О Г О В О Р
управления многоквартирным домом

«_____» _____________ 2011 г.                                                                                                                                                                              г.Верещагино
Общество с ограниченной ответственностью «Домоуправление», именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», 
в лице директора Филиппова  Владислава Валерьевича, действующего на основании Устава, и Собственники помещений, в многоквартирном доме 
№ ______, расположенным по адресу: г. Верещагино, ул.____________________, при множественности лиц на стороне собственников помещений, именуемые в дальнейшем «Собственники помещений», «Собственник», действующие от своего имени, список и подписи которых приложены к настоящему договору, с указанием паспортных  данных  и реквизитов  документов, подтверждающих право собственности на помещения в данном многоквартирном доме, с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

1.ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ.

1.1.Настоящий договор заключен на основании ст. 162 Жилищного кодекса РФ, ст. 779, 971, 539 Гражданского кодекса РФ, решения общего собрания собственников многоквартирного дома от «_____» ______________ 2011 г.

1.2.Условия настоящего договора определены собранием собственников многоквартирного дома и являются одинаковыми для всех собственников помещений.

1.3.Члены семьи Собственника помещения имеют право пользования данным помещением наравне с его Собственником, если иное не установлено соглашением между Собственником помещения и членами его семьи. Члены семьи Собственника помещения исполняют обязанности Собственника помещения, в том числе: по использованию жилого помещения по назначению, по обеспечению его сохранности, иные обязанности, установленные законодательством РФ.

1.4.Иные лица, пользующиеся помещением на основании соглашения с Собственником помещения либо с его разрешения, имеют права, исполняют обязанности и несут ответственность в соответствии с условиями  такого соглашения или разрешения.

1.5.Состав общего имущества многоквартирного дома указан в приложении № 2 к настоящему договору.

1.6.Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома, включая услуги управления, вывозу твердых бытовых отходов (далее – вывоз ТБО), вывозу жидких бытовых отходов (далее – вывоз ЖБО), коммунальных услуг (далее – ЖКУ) указан в приложении № 4 к настоящему договору. Работы и услуги по содержанию многоквартирного  дома выполняются в пределах фактического финансирования.

1.7.Распоряжение общим имуществом многоквартирного дома осуществляется на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.

1.8.Капитальный ремонт общего имущества многоквартирного дома производится за счет Собственника по отдельному договору на основании решения Общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о проведении и оплате расходов на капитальный ремонт многоквартирного дома, принимаемом с учетом предложений Управляющей компании о сроке начала капитального ремонта, необходимом объеме работ, порядке финансирования ремонта, сроках возмещения расходов и других предложений, связанных с условиями проведения капитального ремонта.
2.ТЕРМИНЫ, ИСПОЛЬЗУЕМЫЕ В ДОГОВОРЕ.

Собственник – субъект гражданского права, право собственности, которого на помещение в многоквартирном доме зарегистрировано в установленном порядке.
Потребитель – собственник, наниматель жилого помещения и проживающие с ними лица, собственники нежилых помещений.
Состав общедомового  имущества – общее имущество многоквартирного дома, в которое включаются помещения в данном доме, не являющиеся частями помещений Собственника и предназначенные для обслуживания более одного помещения в данном доме, объекты инженерной инфраструктуры многоквартирного дома, указанные в приложении № 2 к настоящему договору.
Полномочные представители – собственники помещений в многоквартирном доме, выбранные  большинством голосов Собственников для оперативного решения вопросов, связанных с управлением многоквартирным домом. 
Доля в праве общей собственности на общее имущество в многоквартирном доме (доля Собственника помещения в данном доме) пропорциональна размеру общей площади указанного помещения.

Общая площадь жилого помещения состоит из суммы площади всех частей такого помещения, включая площади помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в жилом помещении, за исключением балконов, лоджий, веранд и террас.

Доля в праве общей собственности на общее имущество в коммунальной квартире собственника комнаты в данной квартире  пропорциональна размеру общей площади указанной комнаты.

Доля обязательных расходов на содержание общего имущества в многоквартирном доме, бремя которых несет собственник помещения в таком доме,  определяется долей в праве общей собственности на общее имущество в таком доме указанного собственника.
Коммунальные услуги – холодное и горячее водоснабжение, водоотведение, отопление.
Содержание общего имущества многоквартирного дома – комплекс работ и услуг по контролю за его состоянием, поддержанию в исправном состоянии, работоспособности, наладке и регулированию инженерных систем.
Текущий ремонт общего имущества многоквартирного дома – комплекс ремонтных и организационно-технических мероприятий в период нормативного срока эксплуатации с целью устранения неисправностей (восстановления работоспособности) элементов, оборудования инженерных систем многоквартирного дома для поддержания эксплуатационных  показателей коммуникаций, оборудования, конструкций включает:
· текущий ремонт общего санитарно-технического оборудования;

· текущий ремонт электротехнического оборудования;
· текущий ремонт конструктивных элементов многоквартирного дома;

3.ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА.

3.1.Собственник поручает, а Управляющая компания обязуется за плату оказать услуги (выполнять работы), предусмотренные п. п. 3.1.1., 3.1.2., 3.1.3. (далее – ЖКУ), т.е.:
3.1.1. оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества многоквартирного дома в соответствии с условиями настоящего договора, т.е. осуществлять: управление многоквартирным домом, техническое обслуживание многоквартирного дома, его санитарное содержание, текущий ремонт в пределах фактического финансирования;

3.1.2. организовать и обеспечить вывоз ТБО и ЖБО (нужное – подчеркнуть);

3.1.3. обеспечивать предоставление Коммунальных услуг Собственнику и проживающим с ним лицам;
3.2.Управляющая компания в целях исполнения настоящего договора заключает договоры с организациями различных форм собственности.

3.3.В отношениях с поставщиками Коммунальных услуг Управляющая компания выступает от имени Собственника помещения и действует в его интересах и за его счет.

3.4.Собственник помещения оплачивает услуги Управляющей компании в составе платы за жилое (нежилое) помещение.

4.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ УПРАВЛЯЮЩЕЙ КОМПАНИИ.

4.1.Управляющая компания обязуется:

4.1.1.Управлять многоквартирным жилым домом в соответствии с условиями настоящего договора и действующим законодательством РФ.

4.1.2.Обеспечивать соблюдение прав и законных интересов Собственника при условии выполнения им обязанностей по исполнению условий настоящего договора.
4.1.3.Вести и хранить техническую документацию на многоквартирный дом, внутридомовое инженерное оборудование и объекты придомового благоустройства, а также бухгалтерскую, статистическую, хозяйственно-финансовую документацию и расчеты, связанные с исполнением настоящего договора.
4.1.4.Организовывать открытие и ведение лицевых счетов Собственников   помещений, выдачу выписок из лицевых счетов.

4.1.5.Организовывать проведение работ по вывозу ТБО, ЖБО (нужное подчеркнуть), содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома в пределах фактического финансирования, заключать соответствующие договоры со специализированными организациями (индивидуальными предпринимателями) от лица Собственника.
4.1.6.Организовать аварийно-диспетчерское обслуживание принятого в управление многоквартирного дома и выполнение работ по ликвидации аварии. Обеспечить Собственников и нанимателей информацией о телефонах аварийных служб. 

4.1.7.Организовать обеспечение Потребителей Коммунальными услугами, исходя из технических характеристик многоквартирного дома, установленного уровня и качества.

4.1.8.Осуществлять рассмотрение предложений, заявлений и жалоб Собственника и принимать соответствующие меры в установленные для этого сроки. 

4.1.9.Организовывать начисление и предоставление в соответствии с действующим законодательством Собственникам и нанимателям льгот по оплате за жилое помещение и Коммунальные услуги, заключать необходимые для этого договоры. 

4.1.10.Производить начисление платежей за ЖКУ, обеспечивая представление платежных документов не позднее 5 числа месяца, следующего за расчетным.

4.1.11.Организовывать прием от Собственников и нанимателей помещений платы за ЖКУ, иных платежей в соответствии с решениями Общего собрания собственников многоквартирного дома, не противоречащих законодательству РФ.

4.1.12.Организовывать контроль за соответствием качества предоставляемых Коммунальных услуг критериям, отраженным в действующем законодательстве и заключенных договорах.

4.1.13.Обеспечивать перерасчет платы за ЖКУ в случае их отсутствия или снижения качества предоставляемых услуг, а также временного отсутствия Собственника или нанимателя помещения и совместно с ним проживающих лиц в соответствии с нормативно-правовыми актами, с учетом п. 6.6. настоящего договора.

4.1..13.Вести учет доходов, поступающих от Собственников и нанимателей помещений и расходов, направляемых на оказание услуг и выполнение работ в рамках настоящего договора.

4.1.14.Один раз в год представлять на рассмотрение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме отчет о выполнении договора управления за предыдущий год  (в течение 1 квартала следующего года).

4.1.15.Регистрировать установленные в соответствии с техническими условиями, выдаваемыми Управляющей компанией, индивидуальные (квартирные) приборы учета  коммунальных услуг в эксплуатацию с составлением соответствующего акта и фиксацией начальных показаний приборов.

4.1.16.Представлять на утверждение общего собрания ежегодные планы проведения текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома, объектов инженерной инфраструктуры многоквартирного дома.

4.2.17.Своевременно уведомлять Собственников помещений:

· о предстоящем текущем ремонте дома путем вывешивания объявлений;

· об изменениях размера и состава платы за ЖКУ путем вывешивания соответствующей документации на доску объявлений многоквартирного дома.

4.1.18. По решению общего собрания собственников многоквартирного дома осуществлять добровольное страхование общего имущества многоквартирного дома по договору со страховой компанией, обеспечивая прием страховых платежей, составление актов и смет на возмещение расходов по страховым случаям, выплату страхового возмещения после поступления денежных средств от страховой компании и выполняя иные необходимые действия.
4.1.19.Выполнять за плату по договоренности между Сторонами иные обязанности, определенные общим собранием Собственников многоквартирного дома.

4.2. Управляющая компания вправе:

4.2.1.Заключать от имени и за счет Собственника, в его интересах необходимые договоры.

4.2.2.Представлять интересы Собственника в отношениях с государственными органами, в том числе в судах, с органами местного самоуправления, предприятиями, учреждениями, организациями, физическими лицами и т.п.

4.2.3.Самостоятельно, по своему усмотрению определять способы и методы исполнения принятых на себя по настоящему договору обязательств и привлекать для этого физических и юридических лиц.

4.2.4.Осуществлять планирование оказания услуг и выполнения работ, указанных в п. 3.1. настоящего договора, исходя из технического состояния многоквартирного дома и внесенных Собственниками помещений платежей за ЖКУ, иных платежей в соответствии с решениями общего собрания собственников многоквартирного дома.

4.2.5.Принимать от Собственника, нанимателей помещения плату за ЖКУ, иные платежи в соответствии с решениями общего собрания собственников многоквартирного дома.
4.2.6.При необходимости (в т.ч. для немедленного устранения аварийных ситуаций) производить изменение  целевого назначения платежей Собственников (нанимателей) помещений с последующим согласованием с Полномочными представителями (при их наличии).

4.2.7.В случае невнесения (несвоевременного внесения) Собственниками и нанимателями помещений платы за жилое помещение и Коммунальные услуги, иных платежей – принимать предусмотренные действующим законодательством РФ меры, в т.ч. взыскание денежных средств в судебном порядке, начисление пени, отключение в установленном порядке принадлежащего Собственнику помещения от подачи Коммунальных услуг.

4.2.8.Осуществлять за свой счет, в интересах Собственников помещений, инвестиционную деятельность, в т.ч. в форме капитальных вложений, с учетом требований п. 1.8. настоящего договора.
4.2.9.Предоставлять собственное имущество в возмездное пользование  Собственникам помещений, в т.ч. посредством улучшения общего имущества многоквартирного дома.

4.2.10.Проверять соблюдение Собственником порядка регистрации по месту жительства или по месту пребывания лиц, которые проживают в жилом помещении.
4.2.11.В случае выявления лиц, нарушающих порядок регистрации по месту жительства или по месту пребывания, сообщать в соответствующие органы и производить перерасчет платы за ЖКУ на основании акта, составленного с Полномочными представителями (при их наличии) или соседей (не менее двух человек).
4.2.12.Проводить проверку работы индивидуальных (квартирных) приборов учета и сохранности пломб.

4.2.14..В случае не предоставления Собственником (нанимателем) до конца текущего месяца данных о показаниях индивидуальных (квартирных) приборов учета, установленных в помещениях, не относящихся к местам общего пользования, или не допуска в эти помещения представителя Управляющей компании, производить расчет размера платы коммунальных услуг с использованием, установленных в соответствии с законодательством нормативов, с последующим перерасчетом стоимости коммунальных услуг после представления Собственником (нанимателем) сведений о показаниях индивидуальных (квартирных) приборов учета. В интересах Потребителей ЖКУ многоквартирного дома данные сведения для перерасчета принимаются Управляющей компанией не позднее трех месяцев с момента передачи (снятия) последних показаний индивидуальных (квартирных) приборов учета.

4.2.15.Организовывать проверку правильности учета потребления ресурсов согласно показаниям приборов учета. В случае несоответствия данных, предоставленных Собственником (нанимателем), проводить перерасчет размера оплаты предоставленных услуг на основании фактических показаний приборов учета.  
4.2.16.По окончании календарного года увеличить размер платы за услуги по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества многоквартирного дома на  следующий календарный год с учетом индексов потребительских цен по Пермскому краю.
4.2.17.В течение календарного года вносить предложения на рассмотрение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении стоимости услуг по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

4.2.18.В течение календарного года вносить предложения на рассмотрение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме об изменении стоимости услуг по управлению многоквартирным домом и содержанию общего имущества многоквартирного дома, в случае увеличения указанных расходов более чем на 10%.

4.2.19.Разрабатывать и выносить на утверждение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме Положение о полномочных представителях.

4.2.20.Выдавать предписания Собственнику (нанимателю) на устранение неисправностей  имущества, не относящегося к общему имуществу многоквартирного дома, в целях предотвращения аварийных ситуаций и причинения вреда жизни граждан.
4.2.21.Предоставлять Собственникам (нанимателям) на платной основе дополнительные услуги, в том числе услуги паспортиста.

5.ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СОБСТВЕННИКА ПОМЕЩЕНИЙ.

Собственник помещений обязуется:

5.1. Нести бремя содержания принадлежащего ему помещения и общего имущества многоквартирного дома.

5.2. Соблюдать правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, в том числе: 

5.2.1. использовать помещение в соответствии с его назначением;

5.2.2. бережно относиться к принадлежащему ему помещению, санитарно-техническому и иному оборудованию, находящемуся в помещении, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей в принадлежащем ему помещении немедленно принимать все возможные меры к их устранению и в необходимых случаях сообщать о них в Управляющую компанию и в соответствующую аварийную службу;

5.2.3. бережно относиться к общему имуществу многоквартирного дома, объектам благоустройства и зеленым насаждениям, обеспечивать их сохранность. При обнаружении неисправностей общего имущества многоквартирного дома немедленно сообщать о них в Управляющую компанию и в соответствующую аварийную службу;

5.2.4. соблюдать чистоту и порядок в подъездах, на лестничных площадках и в других местах общего пользования многоквартирного дома, выносить мусор, пищевые и бытовые отходы в специально отведенные для этого места;
5.2.5. не допускать сбрасывания в санитарные приборы мусор и отходы, засоряющие  канализацию;

5.2.6. соблюдать правила пожарной безопасности при пользовании электрическими, газовыми и другими приборами, не допускать установки самодельных предохранительных электрических устройств, загромождения коридоров, проходов, лестничных клеток, запасных выходов, выполнять другие требования пожарной безопасности;

5.2.7. экономно расходовать воду, газ, электрическую и тепловую энергию;

5.2.8. при содержании животных соблюдать санитарно-гигиенические и ветеринарно-санитарные правила и правила их содержания;

5.2.9. производить за свой счет не реже 1 раза в 5 лет текущий ремонт занимаемого помещения;

5.2.10. обеспечить устранение за свой счет повреждений общего имущества многоквартирного дома, а также ремонт или замену повреждений общего имущества многоквартирного дома либо компенсировать стоимость такого ремонта или замены, если указанные повреждения произошли по вине Собственника (нанимателя) помещения либо совместно проживающих с ним лиц, а также возместить ущерб третьим лицам;

5.2.11. не создавать повышенного шума в занимаемом помещении и местах общего пользования многоквартирного дома с 23.00 до 9.00 часов.

5.2.12. не производить без соответствующего разрешения переустройство и перепланировку занимаемого помещения;

5.2.13. не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений, конструкций, общего имущества многоквартирного дома;

5.2.14. соблюдать иные правила пользования жилыми помещениями, содержания жилого дома и придомовой территории, установленные действующими нормативно-правовыми актами.

5.3. Своевременно и полностью вносить плату  за ЖКУ не позднее 10 числа месяца, следующего за расчетным в соответствии с условиями настоящего договора.
5.4. При  нарушении установленных сроков внесения платы за жилое помещение и Коммунальные услуги, а также иных платежей, уплачивать пени в размере и порядке, определенных настоящим договором.

5.5. Получить технические условия в Управляющей компании на изменения по инициативе Собственника технических характеристик общего имущества многоквартирного дома;

5.6. Передавать показания индивидуальных (квартирных) приборов учета в Управляющую компанию с 25 по 30 число текущего месяца, в т.ч. в случае отсутствия изменений в показаниях индивидуальных (квартирных) приборов учета.

5.7. При не использовании помещения(ий) в многоквартирном доме сообщать Управляющей компании свои контактные телефоны и адреса почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к помещениям Собственника при его отсутствии в городе более 24 часов.  
5.8. Дополнительно оплачивать вывоз крупногабаритных и строительных отходов сверх установленных органом местного самоуправления нормативов накопления твердых бытовых отходов.
5.9. Обеспечивать доступ в занимаемое помещение  представителям Управляющей компании или работникам специализированных организаций для осмотра технического и санитарного состояния помещения, инженерного оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в нем; работникам специализированных организаций для выполнения необходимых ремонтных работ по ликвидации аварии либо неисправности оборудования, приборов учета и контроля, находящихся в  помещении, создающих угрозу нанесения ущерба иным помещениям многоквартирного дома, с целью предотвращения ущерба либо снижения его размера, работ по отключению подачи воды (холодной и горячей), электроэнергии, газа, для производства работ по текущему и капитальному ремонтов и в других случаях, предусмотренных законодательством и условиями настоящего договора.
5.10. Немедленно извещать Управляющую компанию о сбоях в работе инженерного оборудования многоквартирного дома, при угрозе возникновения аварийных ситуаций, ситуаций, угрожающих безопасности жизнедеятельности других Собственников (нанимателей) многоквартирного дома или их имуществу, а также общему имуществу многоквартирного дома.

5.11. Не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и машины мощностью, превышающей технические возможности внутридомовой электрической сети, дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру без письменного согласования с Управляющей компанией.
5.12. Не изменять имеющиеся схемы учета коммунальных услуг, в том числе не совершать действий, связанных с нарушением пломбировки индивидуальных (квартирных)  приборов учета, изменением их местоположения в составе инженерных сетей без письменного согласования с Управляющей компанией.

5.13. Своевременно осуществлять поверку индивидуальных (квартирных) приборов учета. К расчету оплаты Коммунальных услуг предоставляются показания только поверенных и зарегистрированных в Управляющей компании индивидуальных (квартирных) приборов учета. Если прибор учета не поверен, объем потребления коммунальных услуг принимается равным нормативам потребления, установленном на территории МО «Верещагинское городское поселение» Верещагинского района Пермского края в порядке, определяемом Правительством РФ. 

5.14. Не производить слив сетевой воды из системы и приборов отопления.
5.15. Выполнять за свой счет предписания Управляющей компании, указанные в п. 4.2.20. настоящего договора.

5.16. В течение 30 (тридцати) календарных дней с момента заключения настоящего договора и в течение 5 (пяти) календарных дней после изменения в дальнейшем представлять Управляющей компании информацию и копии подтверждающих документов:
· о количестве и составе лиц, проживающих в помещении (или работающих в нежилом помещении);

· о правовых основаниях проживания лиц в помещении (Собственник помещения, член семьи Собственника помещения, лицо, проживающее на основании соглашения с Собственником, либо с его разрешения и т.п.), а также об объеме прав, обязанностей и ответственности таких лиц;

· о правах на льготы (Льготы предоставляются с момента письменного обращения в Управляющую компанию);

· о смене Собственника. Сообщить Управляющей компании Ф.И.О. нового Собственника и дату вступления нового Собственника в свои права. 

5.17. Обеспечивать личное участие или присутствие доверенного лица в общих собраниях собственников многоквартирного дома.

5.18. Принять решение в течение 30 календарных дней с момента обращения Управляющей компании по пересмотру стоимости жилищных услуг на следующий календарный год. При необходимости и обоснованности Управляющей компанией дополнительного увеличения стоимости жилищных услуг, данное решение должно быть принято в течение текущего календарного года в 30-дневный срок с момента обращения Управляющей компании к Собственнику, а также в случае обоснованного увеличения стоимости данных услуг в текущем календарном году.

Собственник помещения вправе:

5.19. Владеть, пользоваться и распоряжаться в пределах, установленных законодательством РФ помещением и долей в общем имуществе многоквартирного дома.

5.20. Пользоваться общим имуществом многоквартирного дома, получать Коммунальные услуги в объеме не ниже установленного нормативно-правовыми актами.

5.21. Требовать от Управляющей компании производить расчеты  с учетом имеющихся у Собственника помещения (членов его семьи) льгот  по оплате жилищно-коммунальных услуг, с учетом пункта 5.16. настоящего договора.

5.22. Требовать от Управляющей компании перерасчета платежей за Коммунальные услуги вследствие их отсутствия или ненадлежащего качества предоставленных услуг в размере и порядке, определяемым в соответствии с нормативно-правовыми актами, а также вследствие отсутствия Собственника или нанимателя помещения или членов их семьи  при наличии основания для перерасчета в установленном порядке.
5.23. Требовать от Управляющей компании ежегодного предоставления отчета  о выполнении настоящего договора.

5.24. Требовать от Управляющей компании  возмещения убытков, причиненных вследствие невыполнения либо недобросовестного выполнения Управляющей компанией своих обязанностей по настоящему договору.

5.25. Вносить предложения по организации общих собраний собственников многоквартирного дома.

5.26. Вносить в повестку дня общего собрания собственников многоквартирного дома предложения по рассмотрению вопросов изменения настоящего договора или его расторжения.

5.27. Вносить предложения по улучшению качества предоставляемых услуг и в формирование планов проведения текущего и капитального ремонта многоквартирного дома, объектов инженерной инфраструктуры многоквартирного дома.

5.28. Инициировать проведение общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме, выбирать Полномочных представителей, выдвигать свою кандидатуру, переизбирать Полномочных представителей, знакомиться с Положением о полномочных представителях, уполномоченных от имени собственников помещений в многоквартирном доме. 
5.29. Реализовывать иные права, вытекающие из права собственности, предусмотренные нормативно-правовыми актами.

6.ЦЕНА И ПОРЯДОК РАСЧЕТОВ.
6.1. Собственник помещения вносит на расчетный счет или в кассу Управляющей компании наличные денежные средства в качестве платы:

- за услуги вывоза ТБО (ЖБО);
- за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, включая за услуги управления многоквартирным домом;
- за Коммунальные услуги;
- за иные платежи, установленные общим собранием собственников многоквартирного дома.

6.2. Размер платежей Собственника помещения определяется в порядке, устанавливаемом нормативно-правовыми актами и решениями общего собрания собственников многоквартирного дома, с учетом общей площади занимаемого помещения, иных количественных и качественных характеристик помещения и многоквартирного дома, количества Потребителей (количества работающих в смену в нежилых помещениях), нормативов и качества предоставления коммунальных услуг, объема их потребления (при наличии приборов учета), других данных, с учетом условий настоящего договора и Приложения № 3.
6.3. Сроки внесения платежей:

6.3.1. плата за ЖКУ вносится Собственником в срок до 10 числа месяца, следующего за истекшим месяцем после предоставления платежных документов, представленных Управляющей компанией.

6.3.2. иные платежи вносятся Собственником в срок, определенный решением общего собрания многоквартирного дома.

6.3.3. в выставляемом Управляющей компанией платежном документе на жилое помещение указываются: расчетный счет, на который вносится плата, общая площадь помещения, количество проживающих граждан, объем (количество) потребленных коммунальных ресурсов, установленные тарифы на Коммунальные услуги, размер платы за управление, содержание и ремонт общего имущества собственников помещений многоквартирного дома, с учетом исполнения условий настоящего договора, размер предоставленных льгот, перерасчета, пени, сумма задолженности Собственника по оплате за ЖКУ за предыдущие периоды.
6.4. При нарушении установленных сроков внесения платы за ЖКУ, а также иных платежей Собственнику (нанимателю) помещения начисляются пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального Банка РФ от невнесенных (несвоевременно внесенных) платежей за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно.

6.5. В случае неполного (несвоевременного) внесения Собственником (нанимателем)  платежей, указанных в п. 6.1. настоящего договора, исполнение условий договора, а также расчеты с ресурсоснабжающими и подрядными организациями Управляющей компании производится в следующей очередности:

· услуги по управлению многоквартирным домом;

· Коммунальные услуги: тепловая энергия на отопление, водоснабжение, водоотведение, тепловая энергия на обогрев холодной воды (горячее водоснабжение);

· содержание общего имущества многоквартирного дома;

· услуги по текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома.

Планы текущих ремонтов корректируются на сумму фактически поступивших платежей и согласовываются с Полномочными представителями (при их  наличии).

6.6. Не  использование помещений не является основанием невнесения платы за ЖКУ по настоящему договору. При временном отсутствии Собственника внесение платы за отдельные виды Коммунальных услуг, рассчитываемой исходя из нормативов потребления, осуществляется с учетом перерасчета платежей за период временного отсутствия Собственника в порядке, утверждаемом Правительством РФ. Перерасчет платы за  ЖКУ: управление, содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома, отопление, вывоз твердых бытовых отходов (жидких бытовых отходов) не производится.   
6.7. Размер платы за Коммунальные услуги в помещении Собственника рассчитывается следующим образом:

               - при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета и наличии в помещениях данного многоквартирного дома индивидуальных приборов учета (ИПУ) (в отдельном или всех помещениях), расчет платы за коммунальные услуги производится с применением тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, и исходя из показаний ИПУ и нормативов потребления коммунальных услуг (в случае отсутствия ИПУ в отдельном помещении), установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, с учетом корректировки платежа на размер отклонения, возникающего между объемом фактически потребленной коммунальной услуги, определенной общедомовыми приборами учета, и суммой объемов потребленной коммунальной услуги по ИПУ (во всех помещениях) и нормативам потребления с учетом количества лиц, пользующихся данной коммунальной услугой (в случае отсутствия ИПУ в помещениях), распределение которого производится пропорционально объему потребления коммунальных услуг по каждому помещению;

              - при оборудовании многоквартирного дома общедомовыми приборами учета и отсутствии в помещениях данного многоквартирного дома индивидуальных приборов учета (ИПУ), расчет платы за коммунальные услуги производится с применением тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, путем деления фактического потребленного объема коммунальных услуг, определенного общедомовыми приборами учета, на количество потребителей коммунальных услуг многоквартирного дома.

               - при отсутствии в многоквартирном доме общедомовых приборов учета и наличии в помещениях данного многоквартирного дома индивидуальных приборов учета (ИПУ), расчет платы за коммунальные услуги производится с применением тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, и исходя из показаний ИПУ и нормативов потребления коммунальных услуг, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, с учетом корректировки платежей за коммунальные услуги в последнем месяце квартала на размер отклонения, возникающего между стоимостью коммунальной услуги, определенной ресурсоснабжающей организацией расчетным путем в порядке, установленном законодательством РФ, за данный квартал, и общим размером платы за соответствующую коммунальную услугу во всех помещениях многоквартирного дома. Распределение данного возникшего отклонения производится пропорционально объему потребления коммунальных услуг по каждому помещению;

               - при отсутствии в многоквартирном доме общедомовых приборов учета и индивидуальных приборов учета (ИПУ), расчет платы за коммунальные услуги производится с применением тарифов, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, и исходя из нормативов потребления коммунальных услуг, установленных в соответствии с действующим законодательством РФ, с учетом корректировки платежей за коммунальные услуги в последнем месяце квартала на размер отклонения, возникающего между стоимостью коммунальной услуги, определенной ресурсоснабжающей организацией расчетным путем в порядке, установленном законодательством РФ, за данный квартал, и общим размером платы за соответствующую коммунальную услугу во всех помещениях многоквартирного дома. Распределение данного возникшего отклонения производится пропорционально объему потребления коммунальных услуг по каждому помещению;
              - объем водоотведения равен сумме потребленных объемов холодной и горячей воды (при наличии услуг). Расчет платы за водоотведения производится аналогично расчету платы за холодную, горячую воду.

6.8. Собственник не вправе требовать изменения размера платы, если оказание ЖКУ и выполнение работ ненадлежащего качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, связано с устранением угрозы жизни и здоровью граждан, предупреждением ущерба их имуществу или вследствие действия обстоятельств непреодолимой силы, или вмешательства в работу инженерных систем неустановленных лиц.

6.9. В случае изменения в установленном порядке тарифов Управляющая компания применяет новые тарифы со дня вступления в силу соответствующего нормативного правового акта или по решению общего собрания Собственников многоквартирного дома без внесения соответствующего изменения в настоящий договор.
6.10. Собственник вправе осуществить предоплату за текущий месяц и более длительные периоды, потребовав от Управляющей компании платежные документы с учетом последующего перерасчета размера платы. 
6.11. Услуги Управляющей компании, не предусмотренные настоящим договором, выполняются за отдельную плату по взаимному соглашению Сторон.

7.ПОРЯДОК РЕГИСТРАЦИИ ФАКТА НАРУШЕНИЯ УСЛОВИЙ НАСТОЯЩЕГО ДОГОВОРА.

7.1. В случаях нарушения качества услуг и работ по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме или предоставления Коммунальных услуг, а также причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя) и (или) проживающих в жилом помещении граждан, а равно нанесение Собственником ущерба общему имуществу многоквартирного дома, по требованию Управляющей компании или Собственника составляется Акт нарушения условий договора. В случае признания Управляющей компанией или Собственником своей вины в возникновении нарушения Акт может не составляться. В этом случае при наличии вреда имуществу, Стороны подписывают дефектную ведомость.
7.2. Акт составляется комиссией, которая должна состоять не менее чем из трех человек, включая представителей Управляющей компании (обязательно), Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), представителя подрядной организации,  Полномочных представителей (при их наличии).
7.3. Акт составляется в произвольной форме и должен содержать: дату и время его составления, дату, время и характер нарушения, причин и последствий недостатков: факты причинения вреда жизни, здоровью и имуществу Собственника (нанимателя), общему имуществу многоквартирного дома, описание повреждений имущества, все разногласия, особые мнения и возражения, возникшие при составлении акта, подписи членов комиссии и Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя).

7.4. Акт составляется в присутствии Собственника (члена семьи Собственника, нанимателя, члена семьи нанимателя), права которого нарушены. При отсутствии указанных(ого) лиц(а) Акт проверки составляется комиссией без его участия с приглашением в состав комиссии независимых лиц (например, соседей, родственников, членов инициативной группы и т.д.). Подготовка бланков Акта осуществляется Управляющей компанией.

8. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ СТОРОН.

8.1. Ответственность Сторон за нарушение обязательств по настоящему договору определяется согласно условиям договора и требованиям гражданского и жилищного законодательства РФ.
8.2. Управляющая компания несет ответственность за ущерб, причиненный имуществу Собственника в многоквартирном доме, возникший в результате ее действий или бездействия, в порядке, установленном законодательством.

8.3. При нарушении Собственником обязательств, предусмотренных настоящим договором, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных и иных ситуаций.

8.4. В случае если Собственник своевременно не уведомил Управляющую компанию о смене Собственника и не представил подтверждающие документы, то обязательства по настоящему договору сохраняются за Собственником, с которым заключен настоящий договор, до дня представления вышеперечисленных сведений.

8.5. При нарушении установленных сроков внесения платы за жилое помещение и Коммунальные услуги, а также иных платежей Собственник помещения уплачивает Управляющей компании пени в размере одной трехсотой действующей на момент оплаты ставки рефинансирования Центрального Банка РФ от невнесенных (несвоевременно внесенных) платежей за каждый день просрочки, начиная со следующего дня после установленного срока оплаты по день фактического расчета включительно

8.6. Управляющая компания несет ответственность за организацию содержания и текущего ремонта общего имущества многоквартирного дома и за соответствие предоставляемых Коммунальных услуг в рамках действующего договора. 
8.7. В случае, если истек нормативный срок эксплуатации общего имущества многоквартирного дома, а собственники помещений многоквартирного дома не приняли решения на его замену или  ремонт, Управляющая компания не несет ответственности за качество коммунальных услуг по параметрам, зависящим от технического состояния эксплуатируемого оборудования, и качество работ и услуг по содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома, если указанное качество зависит от состояния общего имущества многоквартирного дома.

9.СРОК ДЕЙСТВИЯ ДОГОВОРА. УСЛОВИЯ ИЗМЕНЕНИЯ

И РАСТОРЖЕНИЯ ДОГОВОРА.

9.1. Настоящий договор вступает в силу с момента, указанного в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о выборе Управляющей компании.
9.2. Настоящий договор заключается сроком на 1 (один) год и считается пролонгированным на 4 (четыре) года на тех же условиях, если за 30 (тридцать) календарных дней до окончания срока его действия ни одна из Сторон не заявит о его расторжении.

9.3. Настоящий договор может быть изменен по соглашению Сторон или по решению суда в случаях, установленных законом.

9.4. Настоящий договор подлежит изменению независимо от согласия Сторон в случае принятия закона или иного нормативно-правового акта, устанавливающих обязательные для Сторон иные правила, чем те, которые действовали при заключении договора.

9.5. В случае, если на Общем собрании собственников помещений в многоквартирном доме большинством голосов Собственников помещений деятельность Управляющей компании по исполнению настоящего договора будет признана неудовлетворительной, то Управляющей компании должно быть вынесено предупреждение с установлением срока для устранения недостатков. Срок для устранения недостатков устанавливается не менее 6 (шести) месяцев.
9.6. Собственники помещений в многоквартирном доме на основании решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме в одностороннем порядке вправе отказаться от исполнения договора управления многоквартирным домом, если Управляющая компания не выполняет условий такого договора, с возмещением Собственниками помещений многоквартирного дома Управляющей компании понесенных ею расходов, связанных с управлением многоквартирным домом, содержанием и ремонтом общего имущества многоквартирного дома.
11.ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ.

10.1. Все споры, возникшие из настоящего договора или в связи с ним, разрешаются Сторонами путем переговоров. В случае, если Стороны не могут достичь взаимного соглашения, споры и разногласия разрешаются в судебном порядке по заявлению одной из Сторон.
10.2. В случае расторжения настоящего договора учетная, расчетная, техническая документация многоквартирного дома, материальные ценности Собственников помещений передаются лицу, уполномоченному общим собранием собственников помещений многоквартирного дома, а в отсутствие такового – любому Собственнику помещения или нотариусу на хранение.

10.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.

12. АДРЕСА, РЕКВИЗИТЫ И ПОДПИСИ СТОРОН.

	УПРАВЛЯЮЩАЯ КОМПАНИЯ:

ООО "Домоуправление" юридический адрес:
617120, Пермский край, 

г. Верещагино, ул. Строителей, д.15, 
почтовый адрес: 617120, г.Верещагино, ул.Северная, д.2а
  Директор: _______________ (__________________________)

«_______» _____________________ 20_______ г.
	Собственник помещения №_____в  доме №____ г.Верещагино

 ул.__________________________________________________________ 
 _____________________________________________________________________
______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

______________________________________________________________________
______________________________________________________________________

______________________________________________________________________

«________» _______________________ 20 ___ г.
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